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Risultato Calcolo CdC: € 2.522,05

Dati immessi

DATI INIZIALI

Comune: Soliera (MO) - I802

Data di riferimento: 21/05/2025

CONVENZIONE

Non si è in presenza di convenzione urbanistica o di accordo operativo.

ESENZIONI

Esonero D e S per i seguenti motivi:

interventi aventi una o più delle seguenti destinazioni d’uso: residenziale, turistico-ricettiva, direzionale,

commerciale

Esonero QCC per i seguenti motivi:

intervento solo su Area di insediamento all'aperto (AI)

LOCALIZZAZIONE

Localizzazione urbanistica: Area interna al territorio urbanizzato (T.U.)

INTERVENTO 1

Tipo di intervento: NC

Intervento non a sanatoria

Situazione di progetto

Categoria funzionale: Direzionale

COMPONENTE IMPORTO

U1 € 1.097,83

U2 € 1.424,22

D € 0,00

S € 0,00

Scomputo OU1 + OU2 - € 0,00

QCC € 0,00

CS € 0,00

Scomputo costi concorso architettura / progettazione partecipata - € 0,00

------------------

TOTALE € 2.522,05
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Luogo funzionale: svolta all'aperto

Superficie in aumento: 989,04 mq.

CONTRIBUTO STRAORDINARIO

Metodo sintetico:

Valore fondiario (ante): 0,00

Valore fondiario (post): 0,00

Note

INTERVENTO 1

ONERI DI URBANIZZAZIONE (U1 e U2)

Formula per il calcolo di U1 e U2 nel caso di NC:

onere per la nuova costruzione, ovvero:

VU_NC x S_aum

dove:

S_aum = superficie in aumento

VU_NC = Valore unitario dell'onere applicato al tipo intervento NC

e i valori unitari degli oneri applicati sono calcolati in riferimento a:

Comune di I Classe

Localizzazione urbanistica Area interna al territorio urbanizzato (T.U.)

Funzione di progetto Direzionale

e nella misura del 2% per funzioni svolte all'aperto

U1

S_aum = 989,04

VU_NC = 1,11 (onere RER)

VU_NC x S_aum = 1.097,83

Non esistono riduzioni da applicare

U1 finale = 1.097,83

U2

S_aum = 989,04

VU_NC = 1,44 (onere RER)

VU_NC x S_aum = 1.424,22
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Non esistono riduzioni da applicare

U2 finale = 1.424,22

CONTRIBUTO STRAORDINARIO

Formula per il calcolo sintetico del contributo straordinario CS:

CS = 50% di MVGT = (Valore fondiario post - Valore fondiario ante) x 0,5

dove:

MVGT = Maggior valore generato dalla trasformazione

Valore fondiario ante = 0,00

Valore fondiario post = 0,00

CS = (0,00 - 0,00) x 0.5

CS finale = 0,00
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Calcolo contributo straordinario CS

Il contributo straordinario (CS) è fissato nella misura pari al 50% del Maggior Valore Generato

dalla Trasformazione ed è calcolato seconda il metodo analitico.

Si precisa che il valore di un campo da padel può variare a seconda di diversi fattori, come la

tipologia di impianto (indoor o outdoor), i materiali e utilizzati per il terreno (come il sintetico o il

cemento), le infrastrutture aggiuntive (se si includono spogliatoi, parcheggi, impianti), la posizione

geografica, e condizioni e la manutenzione in cui si trova il campo e la domanda del mercato locale.

Basandoci su una sintesi di dati disponibili desunti da siti specializzati e dalle tendenze di mercato

generali, su una stima generale per un campo da padel di dimensioni standard, il prezzo può variare

tra 300 e 500 €/mq.

I fattori che influenzano maggiormente il valore di mercato sono i seguenti:

– la forte domanda del mercato locale per questo tipo di impianti sportivi;

– la collocazione strategica lungo un asse viario principale;

– la qualità dei materiali utilizzati per la realizzazione;

– la possibilità di essere coperto stagionalmente;

– la presenza di numerose strutture accessorie (spogliatoi, parcheggi, impianti d'illuminazione,

inserimento nel contesto di palestra, piscina e servizio ristoro); 

– il numero di campi, per cui se il centro ha più campi, il valore unitario può diminuire per

economie di scala, ma il valore complessivo dell'impianto sportivo aumenta.

Se per un campo outdoor semplice si stimano valori di mercato compresi tra i 60.000 e i 90.000 €,

per un campo in una struttura avviata (con spogliatoi, bar, ecc) il valore di mercato stimato si aggira

tra i 120.000 e i 200.000 €. Nel caso specifico, nonostante si tratti di un impianto outdoor, per

quanto sopra esposto, e considerando la superficie di un campo da padel regolamentare pari a 10 x

20m = 200mq, si assume il valore 100.000 € per un campo da padel, per cui si ottiene:

Valore al mq = 100.000 €/mq / 200 mq =  500 €/mq.

Tale stima è avvalorata da ulteriori fonti, per cui, secondo siti specializzati, il valore totale del



mercato delle infrastrutture dei campi da padel è stimato in circa 1 miliardo di euro. Considerando

che in Italia ci sono oltre 9.700 campi, il valore medio di mercato di ciascun campo potrebbe

aggirarsi, di fatto, intorno ai 100.000 euro.

Fonti:

https://www.bancaifis.it/app/uploads/2024/06/OSS-Sport-System-Padel_20240625.pdf

https://padel-magazine.it/le-padel-un-marche-estime-a-2-milliards-deuros/

https://www.sportefinanza.it/2025/01/13/padel-numeri-2024/

https://www.fanews.it/quanto-costa-fare-un-campo-da-padel/

Allegati:

Rogito acquisto terreni registrato il 06/02/2025 n. 2997 Serie 1T, repertorio n. 2679.
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